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RIEPILOGO:
IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL' IMMOBILE PIGNORATO SECONDO LE ULTIME RISULTANZE CATASTAL

.

n Comune di Bresso (Ml), Via Ambrogio Strada n.34 appartamento ad uso abitazione sito al piano terreno,

composto da due locali e servizi (bagno e cucina a vista) con annesso locale ad uso cantina posto al DIaNO

seminterrato, il tutto distinto al catasto fabbricati di detio Comune, regolarmente intestato, come segue:

identificazione catastale:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, Subalterno 1, Piano 1, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C. Euro 280, 18.

« Coerenze dell'gppartamento in lineg di contorno da nord e in senso orario: appartamento di proprietd

di terzi. vano scala, cortile comune, proprieta di terzi e area comune

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142 subalterno 702, Piano S1, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,00 mq, R.C. Euro 2,58.

3

e Coerenze del vano canting in linea di coniorno da nord e in senso orario. Cormdolo comune, cantina di

oroprietd di terzi, centrale termica e cantina di proprieta di terz

'immobile risulta intestato a:
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STATO OCCUPATIVO DEL BENE PIGNORATO

La proprietd pignorata, alla data del sopralluogo, e occupata dagli stessi esecutati con la loro famigla.

VALORE DI STIMA

sulla base di valutazioni attualmente espresse dal mercato immobiiiare per oroprietd consimili in zone circostant,

formulata infine ogni altra osservazione di perizia e pratica, o scrivente esperto ritiene di assegnare alla pieng

proprietdy dell’ unitd immobiliare descritta nella presente relazione, valutata per la sud ativale, intera consistenzg,

ivi comprese le pertinenze accessorie; nello stato e nelle condizioni in cui si & presentata allispezione peritale, |l

seguenie piU probabile valore venale attuale:

Valore di stiima dell'immobile (APPARTAMENTO+CANTINA) - libero Euro 75.400,00

(diconsi Euro settantacinguemilaquattrocentoeuro/00), corispondente ad un'incidenzd di circa 1.300,0

Furo/ma. per circa 58.00 mag. complessivi di superficie "lorda commerciaie”. iy ae
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Premesse : Lo scrivente Arch. Paolo Delfino, con studio in Milano, Via V. Monti 12 - iscritto all'Ordine degli Architetti
di Milano al n°® 7495 ed oll’halbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale Civile di Milano al n°® 9349, veniva nominato

dal G.E. Dott. Giuseppe BLUMEITI qguale esperto nella procedura d esecuzione immobiliare indicata a margine,

con incarico per la stima dell'immobile pignorato e la verifica dei documenti ipocatastali.

Quesito

“PROVVEDA ['Esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuta necessaria, ad esaminare |
documenti depositati ex art. 567 c.p.c., segnalando te mpestivamente al givdice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se

non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;

PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell'incarico ricevuto, da effetfuarsi a mezzo raccomandata con ricevuta di
ritorno alli debitore/i all'indirizzo risultante agii atti (luogo di nofificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domiciio
eletto), al creditore procedente e ai comproprietar della data e delluogo di inizio delle operazioni demandategli, con invito

al debitore e ai comproprietari a consentire la visita defl 'immobile.

1. ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso all immobile, allegando copie della comunicazione inviata

al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

2. ad identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dati catastali; riporti gli estremi
dell'atto di pignoramento e specifichi se o stesso riguardi la proprietd dell'intero bene, quota di esso (indicando |
nominativi dei comproprietari o altro diritto reale (nuda proprietd, superficie, usufrutto). indichi inoltre quali siano gl
estremi dell' atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

3. a fornire una sommaria descrizione delf/i bene/i; |

4. a riferire sullo stato di possesso dell’ /gli immobile/ verificando in ogni CQaso [ 'esfsfenfo di contratti aventi data certa anteriore

al pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rnispetto alla quale egli dovrdy verificare la data di

registrazione, la data di scadenza del confratto, la data di scadenza pér 'eventuale disdetta, 'eventuale data di

Alascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il filascio;

5. g verificare l'esistenza di formalita, vincoli o gneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carco

dell'ccquirente, ossia, in particolare:

e domande giudiziali, sequestri ed altfre frascrizion,
e atti di asservimento urbanistici, eventudli limiti all’edificabilitd o diritti di prelazione,

e« convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con precisazione della relativa data

e della eventuale frascrizione,

e altri pesi o limitazioni d'uso {es. oneri real, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione;

6. a verificare l'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene (fra cui iscrizioni,
pignoramenti e allre frascrizioni pregiudizievolil, che saranno canceliali o comungue non saranno opponibili
all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedura indicando i costi a
CiO necessar;

7. a verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilita delio stesso,

segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie e catastall .

Ove consti 'esistenza di opere abusive, si pronunci sulfeventuale sanabilita ai sensi delle ieggin. 47/85 e n. 724/94 e sul
relativi costi.
Fornisca le notizie di cui ail’art. 40 della L. 47/85 ed aif' articolo 46 del D.Lvo 378/01: indichi in particolare gli estremi della
concessione /licenza ad edificare o del permesso di costfruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria (con
indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione e iniziata prima del 1° seftembre 196/7;
8. a fornire indicazioni con riferimento aill'immobile pignorato circa la presenza o meno:
a) della certificazione energetica di cui al decrefo legisiativo n. 192 del 19.8.2005 attuativo della

nonche della legge regionale n. 24/2006 come modificata dalla legge regionale n. 10/2009;
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b) della documenfazione amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti all’interno degli edifici di cui af
OD.M. Ministro sviluppo economico dei 22/1/2008 n. 37,
acquisendo copia della dpcumenfozfone evenfualimente esistenfe;
9. ad indicare il valore dell'immobile sia libero che occupato.
Nel caso si fratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota;
10. inserisca nella prima pagina della relazione un riepilogo contenente i sequenti dati: '
e dati catastali delf'immobile,
e se fraftasi di proprietd esclusiva o di quota indivisa,
* selimmobile debba ritenersi libero od occupato,

e valore dell'immobile libero ed occupato,

e ogniaitro elemento che possa costituire un impedimento cila vendita.

ALLEGHI inolfre alla relazione:

a) 'elenco delle frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio

separato;

b la descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato

c) fofografie esteme ed inferne del/i bene/i, nonché la relativa planimetria;

PROVVEDA, aimeno 45 giomi prima dell’ udienza, a depositare olfre all'elaborato in via telematica, una copia semplice non
profocollata e ad inviarne copia semplice ai creditori procedenti, ai creditori intervenuti, qualora non abbiano accesso a Polis

e al debitore, anche se non costituito, @ mezzo posta ordinaria o posta elettronica.

ALLEGHI all’originale deila relazione I'attestazione di avere proceduto ai suddetti invii.

~ AVVERTA il creditore procedente in caso di impossibilitd all’accesso dell'immobile.

Formuli tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della relazione in caso di impossibilita di rispettare il termine

COoONCess0.

L'Esperto viene sin d'ora autorizzato ad accedere agli uffici amministrativi competenti al fine di acquisire | documenti
mancanti necessari ed ultili per I'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento all’atto di

provenienza e ai confratti di locazione o affitto registrati.

AVVERTA I'tsperto che e parti hanno facoltd di formulare note alla relazione inviandogliene copia almeno quindici giomi

prima dell'vdienza, nel qual caso egli dovrd intervenire all'udienza stessa per fornire i chiarimenti necessari.

KBRS RRRR AR ERRERER R ERRLE EEEREERRRREERRNRERAERERERRRERRRRRE

Appartamento con cantina sito nel Comune di Bresso (M) - Via Ambrogio Strada, 34

Relazione peritale

Allo scopo di evadere l'incarico affidato, lo scrivente esperiva le necessarie indagini ed ispezioni peritatl,

provvedendo agli opportuni rilievi presso I'U.T.E. di Milano, per la richiesta delle visure e delle schede catastal

degli immobili in oggetto {appartamento e cantina), al fine della completa ed esatta identificazione al N.C.E.U.

delle proprietd immobiliari pignorate.

LO scrivente provvedeva dltresi alle opportune verifiche tecnico - urbanistiche ed edilizie presso Lﬂrﬁomﬁtg?tem
SRR £/
ARG T B/, 4

L

¢, : A
Utfici Edilizia Privata del Comune di Bresso (Mi), dai quali attingeva tutte le informazioni uiiﬁ"“’cglt@‘ svolgimg’rilp f::i,
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in sequito veniva atientamente esaminata la documentazione storica ipotecarna-catastale deposita in atti e

reperntq, dal sottoscrtto, presso gl Uthict preposti, allo scopo di verificarne la corrispondenza con le risultanze delle

"

indagini eftettuate presso gﬁ utfici competent.
Successivamente, come da raccomandata del 27/02/2013, il sottoscritto, il giorno 14/03/2013, alla presenza del

REFE: orocedeva ad effettuare il sopralluogo sul posto

debitore esecutato Sig.

operando una ispezione allinterno e all'esterno degli immobili ai fine di assumere gli elementi util

all'individuazione e descrizione degli stessi. (si allega verbale apertura operazioni peritali e avviso di sopralluogo

sotto "A").

Sulla base delle nsultanze emerse dalle ricogniziont effettuate sul posto, nonché dalle informazioni assunte presso

tecnici ed operatort immobiliari; con riferimento agli argomenti riportati nel quesito posto dal G.E. dllo scrivente, si

¥

precisa quanto segue:

PUNTO 1 :

1.1) AVVERTIRE IL CREDITORE PROCEDENTE IN CASO DI IMPOSSIBILITA’ D} ACCESSO AGLI IMMOBILI:

N data 14/03/2013.

L'immobile e stato visionato alla presenza della Sig 4

PUNTO 2:

2.1) IDENTIFICATIVO CATASTALE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI SECONDO LE ULTIME RISULTANZE CATASTAL

In Comune di Bresso (M), Via Ambrogio Strada n.34 appartamento ad uso abitazione sito al piano terreno,

composto da due locali e servizi {bagno e cucina a vista) con annesso locale ad uso cantina posto al piano

seminterrato, il tutto distinto al catasto fabbricati di detto Corﬁl;ne, regolarmente intestato, come seqgue:

[dentificazione catastale:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalternc 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C. Furo 280,18.

o Coerenze dell'appartamento in linea di contorno da nord e in senso orario: appartamento di proprietd

di terzi, vano scala, cortile comune, proprietd di terzi e area comune

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, subalterno 702, Piano S1, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,00 mg, R.C. Euro 2,58.

e Coerenze delvano cantinag in linea di contorno da nord e in senso orario: corridoio comune, cantina di

proprieta di terzi, centrale termica e cantina di proprietd di terz
in tutto saivo errori e come meglio di fatto rappresentato graficamente nelle planimetrie catastali allegate in
calce alla presente sotto “C"

L immobile risulta intestato q:
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Per la spettante quota di 1/2 di proprieta in regime di comunione dei beni con Sig-<R—_y--

! ) -

.,

Osservazion! alla individuazione catastale:

Durante il sopralluogo sono state riscontrate delle porz'ioli dittormita rispetto a quanto indicato graficamente nelia
scheda catastale.

Nello specifico & stato spostato il muro divisorio tra il bagno e la cucina (come da scheda catastale) per
ampliare il bagno, it locale ex cucina & utilizzato di fatto camera da letto, la cucina & stata reqlizzata a vista nel

soggiorno.

2.2) ESTREMI ATTI DI PIGNORAMENTO

Ai?o di Pignoramento Immobiliare del 09/03/2011 n. 4070/2011 dall'ufficio Giudiziario del Tribunale di Milano,

trascritto in data 27/05/2011 ai nn. 60256/34668 presso |' Ufficio provinciale di Milano 2 a favore di

Condominio di Via A. Strada n.28/30/34 - Bresso (Mi} (C.F. 95583240155) e a carico del Sig.

della Sig.ro SN, | O iR

- oravante sugl immobili siti nel Comune di Bresso (Mi) in Via Ambrogio Strada n.34 e

aistinto, pressi il Catasto Fabbricati di detto Comune come di sequito riportato:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M.142, sub. 1, P. T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C. Euro 280,18.

Magazzino/locale deposito: F.11, M.142, sub. 702, P. S1, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,06 mg, R.C. Euro

2,98. -

Afto di Pignoramento Immobilig_rg_ del 08/09/2011 n. 16536/2011 dall'ufficio Giudiziario del Tribunale di Milano.,

i

frascritto in data 17/11/2011 ai nn. 131092/80261 presso I'Ufficio provinciale di Milano 2 a favore

cdi Condominio di Via A. Strada n.28/30/34 - Bresso (MI) (C.F. 25583240155) e a carico del Sig.

ﬂper It recupero del credito pari a Euro 6.798.81 oltre interessi e spese, gravante sudgi

immobil sifi nel Comune di Bresso (M) in Via Ambrogio Strada n.34 e distinto, pressi il Catasto
Fabbricat di detto Comune come di seguito riportato:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalterno 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3.5, R.C.

curo 280, 18.
. . 1 JELRC Jf T
Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, subalterno 702, Piano S1, cat. C/2, QL;""p CQQS.” éO"qu,
,':.E“' e _x * *'*'-}
e Y, 7
R.C. Euro 2,58. R 1
é“ ) J'E'E"n-.q{;‘ ) Q
o o X ~e e
Qsservazioni gll'atto di pignoramento: nessuna = T MR
At .
Qs _AD
"-":5_ Ju"t q,:} .
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Si allega Atto di Pignoramento e frascrizione dello stesso sotto "B”

2.3) ESTREMI ATTO DI PROVENJENZA

e

La proprietd degli immobili & pervenuta ai debitori esecutati con atto di acquisto a rogito del dott. Giuseppe De
Rosa, Notaio in Milano in datg 28/02/2006 nn. 17435/12235 di rep., trascrtio presso 'Agenzia de! Territorio Ufficio di
Milano 2 in data 03/03/2006 ai nn. 31598715833, dove la Sig.ro e, 1CfC G A = .-

SRR o i sensi dell articolo 2659 codice civile dichiara essere vedova, la quale inferviene in

oroprio e quale genitore esercente Id potestd sui figli minori, s

ato a NN
B nato O TS| Hia—— (C.F SRS i~ orza di autorizzazione rilasciata

oR®-- g

dal Tribunale di Milano — Sezione VI Civile - 1 14/02/2006 n. 1179/2005 K. Vol., vendono al Sigm
M o alia Sig NS

. _____-watelle in%im (C.m gli immobili siti nel Comune di Bresso

(MI) in Via Ambrogio Stradan.34 e distinto, pressi il Catasto cabbricati di detto Comune come dii sequito riportato:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalterno 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C. Euro 280,18.

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, <ubalterno 702, Piano S1, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,00 mq, R.C. Euro 2,98.

Osservazioni all’ atto_di provenienza: ‘
. La proprieta di detti immobili & pervenuta alla Sigra | i W _8__
g o ai figli minor, NG, noto_am
SRR 10 O NI (C. . - TR
m;‘*aafo QS| 2~ (C [ Ry - 1 10770 di successione di
B deceduto In datcAEIRE:., rcgistrata all’Ufficio dei Registri di

Milano 2 in data 18/04/2005 al n. 415/2005/1 traseritta a Milano 2 in data 05/03/2007 ai nn. 33207/17483,

morte del Sig. 4%

oer la quale risultano:

« accettazione di ereditd con beneficio di inventaro brascritta a Milano 2 in data 02/11/2005 al nn.

161933/8268/,

« accettazione tacita di ereditd trascrifta a Milano 2 in data 03/03/2006 ai nn. 31 599 /15834.

nato in EE | . . Y o

- —— 1

l--.:‘.."". l.'-".-l"":;I

acquistano la speftante quota di 1/2 di proprieta in regime di comunione dei beni tra loro. -
Si allega Atto di vendita, in carta sempiice, sotto "C". )

PUNTO 3 : DESCRIZIONE DEL BENE 0

>
La proprieta pignorata & un appartamento ad uso abitazione sito in Bresso (M) - Via Ambrogio Sfra%n. 34
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La zona, a nord dellabitato dellabitato di Milano, & prevatentemente destinata a residenza ed e

completamente urbanizzata ed allacciata a tutte le infrastrutture e servizi primari e secondari.

.
.

Sono presentl aree verdi per lo svago collettivo (Parco Nord Milano) e infrastrutture scolastiche (si segnala ia

PR LA T R U SO B i Py DL . . .

vicinanza con il polo universitario di Bicoccal.

Buono e Il collegamento con le principali arterie stradali urbane, extraurbane ed autostradali (A4 Torino-Venezia).
L'intera zona risulta poco servita dai mezzi di frasporto ferroviari e non € presente la tinea metropolitana nelle
immediate vicinanze.
L'immobile, di vecchia costruzione e dall’aspetto Qrchifeﬁohico modesto, ha facciate intonacate a civile
supernormente verniciate. Non sono presenti decori architettonici.
L ’copermrc, a unica falda inclinataq, e in tegole marsigliesi.
L'accesso all'immobile, vano scala condominiale, avviene da viottolo laterale orotetto da cancello pedonale
con aftaccio su Via Ambrogio Strada.
L'immobile non & dotato di ascensore al servizio dei piani e del servizio di portineria.
Per quanio attiene alla descrizione ed alla determinazione della consistenza, ci si &€ avvalsi della planimetria
catastale allegata in scala 1:200, verificata durante il sopralluogo eseguito dallo scrivente e parzialmente

- . corrispondente allo state di fatto riscontrato.

La supertficie “lorda commerciale” dell'unita, misurata graficamente nella planimetria catastale allegata e

pertanto da considerarsi indicativa € di circa 58.00 mqg suddivisi come sotto riportato, valutati al 100%, ivi

compresi i muri di proprietd calcolati convenzionalmente in quota opportuna { muri comuni 1/2, cantina 1/3).

S

.
- ]

B : 1. . nh - - f f A . “1a S - . . ¢ Lo . - ; r_.
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58,08

Ap partamento
abitazione 56,00 100% 56,00
6]  33%

cantina 33% | 208
TOTALE

L'accesso all'immobile, posto al piano terra, awiene da vano scala condominiale e successiva porta d'ingresso

% di tipo blindata.
£
X

L'appartamento & costituito da ingresso, due camere da letto { di cui una ex cucing) e soggiorno/pranzo con
cucina a vista.
Durante 1l sopralluogo sono state riscontrate delle modeste difformita rispetto a quanto indicato nella:scheda

o

catastale.

e a
Ra
C’L-.

. : i L . . X o
Nello specifico & stato fraslato il muro divisorio tra il bagno e fa cucina (come da scheda cOtqgia

(:’,ELL

i bagno a discapito della cucina, divenuta di faiio camera da letto. O

. . - L]
[ T N L L
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_'ampia camera presente € stata trasformata in soggiorno con cucing a vista.

| bagno & fornito di doctia, lavapbo, Hidet e we mentre gl attacchi della lavatrice sono posti in cucing.

Tutti i locali hanno aperture ;“inestrote verso l'esterno e con affaccio su i due cortiletti/viottoli interni. Gli stessi sono
‘n alluminio con vetro doppio protett da c::wolgibili in materiale plastico.

Le porte interne sono in legno tamburato.

| pavimenti e i rivestimenti della cucina e del bagno sono in piastrelle ceramiche.

L'impianto elettrico & realizzato con cavidotti sottotraccia.

Nell'insieme 1I'alloggio si presenta in modeste condizioni.

Pertinenziale all'appartamento & la canting posta al piano interrato con QCcesso da vano scala condominiale

cuccessivo corridoio comune. La stessa € protfetta da una piccola porta d'ingresso realizzata con pannelli di

legno e chiusa con catenaccio. La siessa & priva di illuminazione naturale.

Per una meglio descrizione si imanda a foto allegate sotto "D”

PUNTO 4 : STATO OCCUPATIVO DEL BENE PIGNORATO

FTUNIU 4G SIAIY AV U A Y e —————————

La proprietd pignorata, alla data del sopralluogo, & occupata dagli stessi esecutati con laloro famiglia.

PUNTO 5 E & VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE,

GRAVANTI SUL BENE, CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE....
Mﬁ_'-_5_1_5_'l'_E_f_*!_Zﬁ\__!;’I__I_:(.’)_RJ'\M\ALITA'I VINCOLl O ONER! CHE SARANNO CANCELLAT O COMUNQUE NON

I L'impianto di riscaldamento e di Hpo ~ondominiale con elementi radianti a muro.

OPPONIBILI ALL'ACQUIRENTE ..............

:.:___. - . . ] i} ;' i .-, .-5:# . r; .- ___-. ;r:.-' I .' _ . » L] .
R ANy oo ir BT M- C F . P
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Per la spettante quota di 1/2 di proprieta in regime di comunione dei beni con Sig.ra “Rpetr

e  Sig.ro AN  CfC i . | R C .o

Per la spettante quota di 1/2 di proprieta in regime di comunione dei beni con Si o=

m

Afto di Pignoramento_lmmobiliare del 09/03/2011 n. 4070/207 1 dall' ufficio Giudiziario del Tribunale di Milano,

trascritto in data 27/05/2011 ai nn. 60256/34668 presso 'Ufficio provinciale di Milano 2 a favore di

Condominio di Via A. Strada n.28/30/34 - Bresso (MI) (C.F. 95583240155) e @ carico del Sig.

nato in S | S (C | M
A Df/!d -
 ras Bt 3> LA AN ‘
della Sig.ro SRR s . R m
o & O
R s avante sugli immobili siti nel Comune di Bresso (Ml) in Via Am@ogmﬁg_tﬁg@m n.34
= I g
QB 0
distinto, pressi il Catasto cabbricati di detto Comune come di seguito ripor rfgto: el e
#’:J:;, A A
x.-'é"\ C?})

I 5/6.1) TRASCRIZIONI CONIRO

/
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Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalterno 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C.

Euro 280,18~

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, subadlterno /702, Piano St, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,00 ma,

R.C. Eurc 2,58.

Alto di Pignoramento Immobiliare del 08/09/2011 n. 16536/2011 dall'ufficio Giudiziario del Tribunale di Milano,

trascritto in data 17/11/2011 ai nn. 131092/80261 presso |'Ufficio provinciale di Milano 2 a favore

di Condominio di Via A. Strada n.28/30/34 - Bresso (M) {C.F. 95583240155} e a carico del Sig.

SUCRIeRtel. . - . - .- Ylellelien. .. . Sk - SekE -4

T ocr | recupero del credito pari a Euro 4.798,81 oltre interessi e speée, gravante sugl
Immobilii siti nel Comune di Bresso (Mi) In Via Ambrogio Strada n.34 e distinto, pressi il Catasto
Fabbricatl di detto Comune come di seguito ripertato:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalierno 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C.

Euro 280, 18.

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, subalterno 702, Piano S1, cat. C/2, cl. 1, cons. 5,00 ma,

- R.C. Euro 2,58.

5/6.2) ISCRIZIONI CONTRO :

Ipoteca volontaria trascritta in data 03/03/2006 ai nn. 31600/7303 presso |' Ufficio provinciale di Milano 2 in forza di
atto in data 28/02/2006 n."17436/12236 di repertorio del Dott. Giuseppe De Rosa, Notaio in

Milano, a tavore di “Banca Popolare di Verona e Novara Sc.r.l” con sede in Verona e domicilio

ipotecario eietto in Milano — Largo Cairoli n. 2 {C.F. 03231270236) e a carico del Sleg - 3

o JeleifellsE e Rk __ ____ _NeClle
JIeReek . o - o atelleNler A e %

a concessione d mutuo per la durata di 30 anni con importo concesso a mutuo di Lire 162.000,00

Gy
g it n e pmer 4T —— T

_—

come capifale ed Lire 324.000,00 da restifutre, il tutto gravante sugl immobili siti net Comune di

Bresso (M) In Via Ambrogio Strada n.34 e distinto, presst i Catasto Fabbricatl di detto Comune

come di sequito riportato:

Abitazione di tipo economico: F. 11, M. 142, subalterno 1, Piano T, cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C.

curo 280,18,

"'E "?L‘ 'r":'tn: L. ';‘?r‘f .

Magazzino/locale deposito: F. 11, M. 142, subalterno 702, Piano S1, cat. C 2;"—'-'(‘_:%&‘&,@@5@*5490 md.
: W\ T s T L

»"--‘,:‘1“;L QH}" f"‘:;; "::r
R.C. Euro 2,58 o gi’;"-' ,.-?’
5/6.3) SPESE CONDOMINIALI S NS
{:1 D - r}%D
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Come da “Estratto conto” alla data 18/03/2013 ricevuta Vi mail dalla Societa Gucciardi Sas di Gucciardi C..In
qualita di Amministratore condominiale dellimmobile di Via Ambrogio Straaa nn. 28/30/34 risultano gravanti

o

ull'immobile e a carico degli'esecutat, arretrati per spese condominiali non evase alla daia del 18/03/2013 per

un totale di Euro 11.571,49 oltre @ interessi e spese maturate.
PUNTO 7: VERIFICA EDILIZIA
Eventuale concessione/permesso in sanatoria: NO

Costruzione iniziata prima del 1° seftembre 1967: 5

Ai sensi dellart.40 della Legge 28 fabbraio 1985 n.47 e successive ororoghe e maodifiche, che la costruzione

dellimmobile oggetto del presente oerizia & iniziata in data anteriore al 01/09/1967.

La medesima non & oggetto d orovvedimenti canzionatori ex art.4i, Legge N.47/1985;

L'irr;mobile non & soggetto a vincoli a cui alla legge 662/1996.

Regolarita edilizia del bene: PARZIALE

Durante il sopralluogo sono state iscontrate delle modeste difformita rispetto a quanto indicato graficamente
nella scheda catastale.

Dal punto di vista amminisirativo, con il fine di sanare tale situazione, potra essere oresentato, presso gl organi

competenti, un Permesso di Costruire (ex Autorizzazione edilizia) ai sensi dell'art. 33 della Legge Regionale

12/05 a Sanatoria per opere nterne e relativa nuova «cheda catastale. Tale documentazione, compresa

parcella professionale di un tecnico abilifato, ha con un ~osto indicativo di Euro 2.500,00.

ICAZIONE ENERGETICA DOCUMENTAZIONE IN MATERIA DI INSTALLAZIONE IMPIANTI

PUNTO 8: CERTIF :_ NE IN MAITERIA DI TIN AL L s

8.1) CERTIFICAZIONE ENERGENTICA

Per I'immobile in oggetto non e presente Certificazione Energetlica. Pertanto il sottoscritto ha orovveduto a
redigere Certificazione Energelica con I'ausilio di tecnico di fiducia.

immobile risulta in classe energetica G con EPx 345,54 kWh/mZ2a.

Si allega copia in origihcﬂe dell’ Attestato di Certificazione Energetica. Loriginale sard inviato ai debitor

esecutati unitamente alla presente relazione pertale.

8.2) INSTALLAZIONE IMPIANTI Dl CUI AL D.M. 22/01/2008 n.37

Non sono state introdotte nuove nstallazioni e/o modiche degli impianti nell' edificio (frasformazione,
ampliamento, manutenzione straordinaria) che comportino la certificazione o Ia dichiarazione di conformita

come da DM. 37/2008

BUNTO 9: VALORE DELL’ IMMOBILE: - e
o -- ”“" i'\"“-?-r
9.1) CRITERIO DI VALUTAZIONE Yo a0
e voner) 'E:-:"j' ‘ -~
;i Y l:}

(e,
- - . . T a P ; A - !\}m." i ! -;
Sulla base di quanto sopra emerso a seqguito delle ispeziont € dei rilievi eseguiit, nonch\_é Galle r1su[fon;e dei:

ﬂ f‘i :i-\.I;i-E ¥

. %0
.. _ : . A — 3 %% \
colloqui informativi avuti con tecnicl ed operatori locali ed alla consultazione del bolletino 5‘@&;} Rilevdzone dgg}

i"/
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Y 3115189
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prezzi degli immobili sulla piazza di Milano e Provincia", edito dalla Camera di Commercio nell'lanno 2013,
nonche da conoscenze persondll nel settore, in rifenmento altresi al quesito formulato dal G.E,,

.

considerato:
- che trattasi complessivamente di proprietd che gode di MODESTA appetibiiita per il contesto urbano, in cul e
inserita, in MODESTO stato di conservazione, dotata dei requisili distributivi, morfologici ed Hlluminotecnici

ipict degli spaz residenziall con permanenza di persone. La valutazione della stessa & quindi in inea con Ia

media dei valor unitarn espressi atfualmente dal mercato immobiliare in zona, per proprietd consimili;
- che lo scrivente esperto, in riferimento anche al quesito del G.E., procederd alla determinazione del valore
venale attuale dell‘intera quota dell'unitd qui descritta, considerata senza vincolo di affittanza in corso e

quindi disponibile immediatamente, nel caso di vendita o assegnazione a terzi;

- che | fattori di instabilitG economica generale del paese ed in particolare del mondo finanziario, condizionano i
mercato immobiliare che risente di tale momento di difficoltd economica con la conseguenza di un lieve
ribasso delle quotazioni e delle trattativa;

- che |l criterio estimativo adottato per la valutazione deila proprietd esaminata & quello diretto o "a valore di

mercato”, che prevede la moltiplicazione della superficie "lorda commerciale” come in precedenza

determinata, per i prezzi medi unitar espressi attualmente dal mercato immobiliare in zona, per proprieta

aventi caratteristiche consimili;
- che il valore di mercato come sopra definito, pud essere considerato peraltro il "piv probabile” su base

estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in

diminuzione o in aumento.

9.2) VALORE DI STIMA

Tutto cio premesso e considerato, sulla base di valutazioni attualmente espresse dal mercato immobiliare per
proprieta consimili in zone circostanti, formulata infine ogni altra osservazione di perizia e pratica, 1o scrivente

esperto ritiene di assegnare alla piena proprietd dell'unitd immobiliare descritta nella presente relazione, valutata

per la sua attuale, intera consistenzq, ivi comprese le pertinenze accessorie; nello stato e nelle condizioni in cui si

e presentata allispezione peritale, il seguente piU probabile valore venale attuale:

Valore di stima dellimmobile (APPARTAMENTO+CANTINA) - libero Euro 75.400,00

(diconsi Euro settantacinquemilaquatirocentoeuro/00), cormispondente ad un'incidenza di circa 1.300,00

Euro/maq. per circa 58.00 mg. complessivi di superficie "lorda commerciale".

. . . . . " . D RALLY -
Tanto dovevasi ad evasione dell'incarico ricevuto el al solo scogo o\ far conoscere Al giudigeNG \?e"n-fcf.f‘f;,;,
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